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1 Till alla boende i Bakbordet Samfallighetsforening

Det ar mycket som kan vara vart att veta kring boendet i var samfallighet*. Framst
for de som &r nyinflyttade men &ven for oss andra som har bott har ett tag.

Till alla nyinflyttade: Valkommen till Bakbordet Samfallighetsférening.

Vi hoppas att du och din familj kommer att trivas har, bade med ditt nyinkopta hus
och med omradet i 6vrigt. Denna informationsskrift ar tankt att hjalpa dig att sa
snabbt som majligt fa dig att kdnna dig hemma hér. Styrelsen star garna till
forfogande om det &r nagot som du undrar 6ver och inte hittar i det har dokumentet.
Vilka som ar med i styrelsen kan du se pa hemsidan (http://www.bakbordet.se) eller
pa anslagstavlan som finns vid sophusen pa parkeringen.

| och med att du flyttade hit blev du automatiskt medlem i Bakbordet
Samfallighetsforening* och som medlem har man bade rattigheter och skyldigheter.

Kostnaden for samfallighetsforeningens forvaltning bidrar medlemmarna till genom
att betala en kvartalsavgift. Kvartalsavgiften bestams pa foreningsstamman. Hur
hog avgiften blir beror till stor del pa oss sjalva.

Ordinarie féreningsstamma halls varje ar i oktober.
e Stdmman ar 6verordnad styrelsen.
e Stdmman dr styrelsens uppdragsgivare.
e Stamman ar tillfallet nar vi som bor har kan paverka.

FOrsok att narvara for dar tas beslut som beror alla. Kom och paverka ditt boende!
Har du nagon fraga eller motion som du vill skall behandlas pa staimman skall
denna motion skriftligen ges till styrelsen senast den 31 augusti.

Vid varje arsstamma tillkommer ytterligare viktig information som beror oss alla.
Styrelsen uppdaterar detta dokument med information, som kan vara till nytta fér
medlemmarna. | handelse av eventuella tvetydigheter, sa ar det stadgarna och
justerade protokoll som galler.

Styrelsen

*) Samféllighet, Samfallighetsforening

En samfallighet &r en gemensam &gandeform. Samfallighetsforeningen &r en juridisk person vars uppdrag ar
att forvalta den gemensamma egendomen, anldggningarna inom samfélligheten.



2 Lite information om Bakbordet Samfallighetsférening

Samfalligheten bestar av 81 st hus.
Omradet byggdes 1976 av Aroseken.

Samfélligheten disponerar 2 st garage, ett
pa ostra parkeringen som innehaller
varmevaxlarna och ett pa vastra
parkeringen som innehaller redskap m.m.
samt bredbandsanléggning.

Vérme, vatten samt el till garage och
vagbelysning kops in centralt av
foreningen, dessutom skrivs avtal for
snorojning, sandning/sopning och
sophamtning.

Samfélligheten forvaltar 2 st gemensamhetsanlédggningar:

e GAI bestar av garagen, varmecentralen, vatten och fjarrvarmeledningar,
avloppsledningar, brunnar for dagvatten, tva lekomraden, vagar inom
omradet och véagbelysning.

e GAZ2 bestar av bredbandsnatet.

Gransen mellan foreningen och huségarens ansvar gar vid tomtgréns och underkant
golvet pa bottenvaningen i respektive hus, d.v.s. det enskilda huset ansvarar agaren
for.

Omradet har tillgang till kabel-TV med Com Hem som leverantor (tecknas
individuellt av hushallen).

Sedan 2004 finns bredbandsanslutning till Stadsnatet fran Mélarenergi.



3 Blockindelning

Alla hushall inom Bakbordet Samfallighetsforening har ett ansvar att skdta om och
se till att gemensamhetsomraden sasom lekplatser, cykelbanor, parkeringar,

planteringar och grasytor ser vardade ut under hela aret och inte bara efter
stdddagarna.

For att fa hushallen att kdnna ansvar for stadningen har de gemensamma ytorna
inom vart omrade indelats i 6 arbetsblock (se bild nedan).

Varje block har en blockledare som tillsammans med 6vriga hushall inom blocket
ansvarar for blockomradets skétsel. Styrelsen har en ledamot utnamnd som
kontaktperson for blockledarna.

Bakbordet
Blockindelning

2005-12-07



4 Blockledare

Blockledare utses inom respektive block och alla huségare har som uppgift att vara
blockledare nagon gang. Undantag ges vid arbetsoformaga. Utsedda blockledare
kallas till ett informationsmote dar ocksa blockledarparmar delas ut. Parmarna

innehaller en del information om uppdragen. Om blockledaren inte kan nérvara vid
nagon av staddagarna sa utser blockledaren sjélv en ersattare fran sitt block.

Blockledaren har till uppgift att
e Se till att de sysslor som anges i checklistan blir utforda.
e Fordela sysslorna mellan blockets hushall.

Alla dokument som finns i blockledarparmen finns dven pa hemsidan. Utsedda
blockledare anslas pa anslagstavlan samt pa hemsidan.

5 Belysning

2012 byttes belysningsarmaturerna till moderna och energisnalare armaturer. For

reparationer av trasiga armaturer pa omradet kontakta belysningsansvarig i
styrelsen.

Pa hemsidan finns en lampkarta dar alla armaturer ar markta med ett nummer.

6 Biltrafik

Biltrafik och mopedkdrning i omradet bor i mojligaste man undvikas. Det bor

manga barnfamiljer i omradet. Var radda om barnen! Barn ar oberakneliga och kan
springa ut fran tomt eller runt horn utan narmare tanke.

ALL TRAFIK SKER PA FORARENS ANSVAR! KOR SAKTA!

&N
\



7 Bredband

Maélarenergi levererar htghastighetsbredband till omradet, av 81 e

hushall har 80 indraget bredband. Bredbandsnatet togs i bruk i juli Mc’xﬁergi
2004. STADSHAT

Kostnaden for att ga med i gemensamhetsanlaggningen for bredband &r ca 24800 kr
enl foljande;

e 100 kr x antal manader fr o m juli 04 - juni 14 12000 kr

e Fiberkonverterare 2500 kr

e Lantmadterikostnad 300 kr
Summa 14800 kr

e Installationskostnad ca 10000 kr
Summa ca 24800 kr

Vid dnskan om intrade meddela styrelsens ansvarige som kan hjélpa er med hur ni
ska ga tillvaga.

Alla hushall valjer sjalva leverantor for internettjanster och betalar avgiften direkt
till leverantéren. Vid behov av support, vand er till respektive internetleverantor
och Malarenergis hemsida.

Internetanslutningen till stadsnatet har finansierats via ett banklan som l6pte pa
10 ar (2004-2014).

Avbetalningen av lanet for bredband reglerades via kvartalsavgiften for de anslutna

hushallen.

=




8 Garagen
Samfélligheten ager garagen.

Det ar absolut forbjudet att svetsa eller pa annat sétt arbeta med brandfarliga
maskiner eller &mnen i garagen. Det ar ocksa forbjudet att ansluta kyl eller
frys i garage/forrad. Det ar ocksa forbjudet att ladda elfordon i garage.

| samfallighetens forrad pa den vastra parkeringen, finns det ett antal stegar att lana.

9 Hemsidan

Bakbordet Samfallighetsforening har en egen hemsida pa Internet. Denna
innehaller aktuell information och de senaste nyheterna. Dér finns ocksa ett forum

dar alla kan skriva och diskutera inlagg. Pa hemsidan finns ocksa alla dokument
och blanketter som hor Bakbordet till.

Adressen till hemsidan &r http://www.bakbordet.se

10 Hockey-bollplan

Hockey-bollplanen ér till for ALLA boende inom omradet. Under
vintern skdter medlemmarna spolning och skrapning av isen.
Material till detta finns i samfallighetens garage. Runt planen
finns ett bollnat. Det finns ocksa tva basketkorgar. Med hansyn
till de som bor intill planen &r det endast tillatet att anvanda

denna mellan kl. 8.00 — 22.00

Nyckel till samféllighetens garage finns hos alla
styrelsemedlemmar.



http://www.bakbordet.se/

11 Hackar och trad

Har kommer nagra rekommendationer om enkla atgéarder som kan gora vart omrade
trafiksakrare och framkomligare:

 Du som har hérntomt, mot gang/cykelbana maste tanka pa den sa kallade
sikttriangeln. Mat atta meter at varje hall, Inom den stréckan ska véxterna
inte vara hogre dn 80 cm.

| dvrigt galler det att hélla alla grenar frdn buskar och trad inom den egna
tomtgrénsen. (I bilden star det tio meter men det &r atta meter som galler.)

12 Husgrunder

Husgrunderna skall besiktigas 3 ggr/ar, besiktningen utfors av en utsedd
arbetsgrupp som samordnas av ansvarig styrelseledamot och som ansvarar for att ev
reparationer/justeringar blir genomforda. Det &r viktigt att ett protokoll lamnas till
styrelsen dven om det inte finns nagot att anmarka.

Det vi tittar efter ar bl.a.:
e Om det finns vatten i grunden
e Om det lacker vatten fran nagra ror

e Om det rasat ner jord runt grunden. Det skall inte synas nagot dagsljus
inifran. | sa fall maste det fyllas upp med mer jord, annars far vi pahalsning
av smadjur.

Dock bor vi kontrollera om vatten finns i husgrunden vid varje stdddag genom att
lyfta pa locket till nedstigningsbrunnen.

10



13 Informationstavian

Pa bada parkeringsplatserna finns en informationstavla vid sophusen (samt pa ett
flertal platser pa garagens framsida) dar styrelsen satter upp aktuell information. Pa
tavlan finns styrelsens ledamdoter och dess arbetsuppgifter, blockledarnas namn
samt stddschema for sophusen.

14 Lekplatser

Pa omradet finns tva lekplatser, en i anslutning till
hockey-bollplanen avsedd for de allra minsta barnen
ap Samt en pa den Ostra sidan, avsedd for de lite storre

" barnen.

15 Lan av bord och stolar

Foreningen har ett antal stolar och bord till utlaning. For bokning, vand er till
ansvarig i styrelsen.

Styrelsen rekommenderar att forsoka komma Gverens hela langor
vid eventuellt byte av farg, sa att vi far behalla enhetligheten i
omradet.

16 Malning \ \\\
Det kravs byggnadslov for att byta ut ursprungsfargen pa husen. \¢<P
\
\
17 Parkering
Vid Samfillighetens extrastimma 2017-05-06 faststilldes foljande parkeringsregler:
e Varje fastighet har rétt till EN parkeringsplats inom Samfélligheten.
e Parkering fir goras endast inom markerade parkeringsplatser.

e Om det finns flera fordon tillhérande en och samma
fastighet sa giller parkering 1 garage alternativt pa
Rosegérdsgatan. Sdledes endast ETT fordon pa
parkeringen.

e Fordon fér inte std parkerade/uppstillda ldngre dn en
sammanhingande tid av max 30 dygn.

e Fordon som éar avstéllda eller belagda med korforbud fér
inte parkeras inom Samfillighetens parkeringsomraden.

e Fordonet fir inte vara storre 4n att det ryms inom EN markerad p-ruta.
e Om det ir fullbelagt pa din ordinarie parkering, kolla d& pa den
véstra/Ostra parkeringen, annars giller parkering pad Rosegardsgatan.

e Vid korning pa parkeringsomradet och inom Samfélligheten 1 6vrigt skall 1agsta
mojliga hastighet hallas. Max. 10km/h.

e Sand finns att hamta ur sandboxen som star vid sophusen pa resp.
parkeringsplats om man behdver sanda extra.

11



18 Samfallighetsavgift

Samféllighetsavgiften tacker kostnader for sophamtning, vdrme, vatten, snorgjning,
gemensam el, samt avsattning till underhallsfond.

Avgiften ar for budgetaret (juli-juni) faststalls pa arsmétet. Aktuellt belopp finns att
lasa i senaste arsmotesprotokoll som aterfinns pa hemsidan.

Grundavgiften skall tdcka de budgeterade driftskostnaderna. Extra debitering kan
ske baserat pa hushallens forbrukning av varme och vatten. Om snorojnings-
budgeten Gver- eller underskrids delas aktuellt belopp mellan samtliga hushall.

Samféllighetsavgiften betalas med forfallodatumen (KV-kvartal):
KV1 31/12

KV2 31/3
KV3 30/6
KV4 30/9

Retroaktiv hojning av avgift (KV3 och KV4) betalas senast 31/12. (Ev. hdjning av
avgift tas pa arsmotet. Da tva kvartal redan passerats vid tidpunkt for arsmotet
debiteras dessa i efterhand. Detta géller KVV3 och KV4).

Om avgiften inte betalas i tid kommer f6ljande att ske:

1. En paminnelse skickas ut 3 veckor efter sista betalningsdag enligt avin.
Paminnelseavgift & 20 kr + 18 % ranta faktureras pa nastkommande
kvartalsavgift.

2. Om betalning inte inkommer sa skickas en andra

paminnelse 6 veckor efter sista betalningsdag enligt
avin. Paminnelseavgift & 20 kr + 18 % ranta tillkommer @
och faktureras pa nastkommande kvartalsavgift. Om

inte betalningen inkommit innan aktuell manads utgang &
lamnas arendet till kronofogdemyndigheten for (=)
indrivning, vilket innebar ytterligare kostnader for

medlemmen samt en betalningsanmarkning.

Om man som medlem inte kan betala samféllighetsavgiften innan forfallodag p.g.a.
ekonomiska problem, kan man fa anstand med betalning (utan rante- och andra
paforda kostnader) om man underrattar kassoren i tid.

12



19 Snoéskottning, sandning och sopning

Snoskottning, sandning och sopning av gang/cykelbanor och parkeringsplatser
skots av kontrakterad entreprendr.

Under varen sopas vara vagar rena fran vinterns sand, men forst maste varje block
se till att ta bort 16v, grenar, skrap och dylikt. Anledningen till detta &r att skréap
(som inte &r sand) annars kan fastna i sopmaskinen och forstéra och/eller forsena
arbetet.

Datum for sopningsdagarna meddelas pa anslagstavlorna och pa hemsidan.

20 Sopsortering

Vi skall sopsortera enligt foljande: plast, metall, kartong, kompost och restsopor.
For stora kartonger och papper finns container vid évergangstallet 6ster om
omradet. Glas kan lamnas till aterbruket och i slutet av Kummelgardsgatan.

Det ar viktigt att alla hjalps at med sopsorteringen, framfor allt for att halla
kostnaderna for sophanteringen nere. Téank pa att skélja ur matrester ur
forpackningar och packa ihop pappersforpackningar.

Undvik att trycka in sopor i redan fulla karl, titta i nésta lucka eller vénta tills kérlen
blir tomda.

RECYCLING



21 Sophusen

ALLA hushall i samfalligheten maste hjalpas at att halla snyggt och rent vid
sophusen for att undvika lukt och for att inte locka dit ovalkomna djur. Vi har
darfor ett stadschema for sophusen (se nedan) dar vi gar ut husvis en gang/manad.

Da plockar vi upp sopor som ramlat bredvid och gor rent inkasten vid behov. Efter
avslutad stadning uppdaterar vi stddprotokollet som finns i sophuset ndrmast
informationstavlan. Stadschema se nedan.

Stadschema for sophusen

Vi samlas kl. 09.00 sista lI6rdagen i varje manad.

Ménad Ostra parkeringen Véstra parkeringen
Januari & Juli Husnr: 2-14 Husnr: 80-88
Februari & Augusti Husnr: 16-26 Husnr: 90-100
Mars & September Husnr: 28-36 Husnr: 102-120
April & Oktober Husnr: 38-56 Husnr: 122-134
Maj & November Husnr: 58-66 Husnr: 136-148
Juni & December Husnr. 68-78 Husnr: 150-162

Stadschemat finns uppsatt pa informationstavlan samt pa hemsidan.

22 Styrelsen

Styrelsen bestar av 5 ledamoter och 2 suppleanter. Samtliga utses pa arsstamman.
Det &r valberedningens uppgift att nominera kandidater till styrelsen.

Arbetsuppgifterna fordelas pa styrelsens ordinarie
ledamoter.

Styrelsens sammanséattning med ansvarsomraden finns
pa anslagstavlorna samt pa hemsidan.

Viktigt att lagga pa minnet ar att styrelsens
medlemmar inte &r nagra utbildade proffs for
styrelseuppdrag, utan helt vanliga manniskor som pa
sin fritid efter basta formaga forsoker varda var
gemensamma egendom. Anmél gérna ditt intresse for
styrelsearbete till valberedningen. Da kan du paverka samfallighetens
utveckling framdver. Styrelsen sammantrader i regel 1 gang/man.

14



23 Underhall av omradet / staddagar.

Vi har ett gemensamt ansvar att halla rent och snyggt i vart
omrade hela aret. Under aret har vi tre gemensamma staddagar, en
pa vardera var och host samt en pa sommaren. Staddagen borjar ki
09.00. Pa staddagarna var och host &r det brukligt med
korvgrillning i stora lekparken.

Samtliga husagare ar skyldiga att delta pa staddagarna.

Om man ar forhindrad att delta pa staddagen, kontaktar man
blockledaren for att da fa sysslor att utféra under veckan innan
staddagen.

Nar sysslorna ar klara inom eget omrade skall alla husagare inom blocket ga vidare
till block som inte har avslutat sina sysslor. Eftersom sysslorna inom block 5, d v s
lekparken, dr de mest betungande, sa ar det troligt att alla huségare hamnar dar till
slut. Observera att de block som har garagen inom sitt omrade aven skall rensa de
rabatter som finns pa baksidan av garagen.

Container for tradgardsavfall finns uppstallda pa varje parkering (enligt tider pa
hemsidan/anslagstavlorna), containern ar i forsta hand avsedd for omradets avfall. Efter
stadningen ar det tillatet for privat tradgardsavfall. Containern ar inte avsedd for stenar
och stora mangder av jord.

24 Taken

Taken dgs och ansvaras for av varje husagare. Takbeldggningen bestar av papp som
lades om 1998. Det har forekommit lackage vid takkupol och takflakt. Darfor kan
det vara klokt att gora inspektioner da och da. Tank pa att samordna med alla
husagare i langan sa att onddigt spring pa taken undviks. Kontrollera dven
héngréannorna och rensa vid behov.

25 Valberedning

Valberedningens uppgift &r att utse kandidater till de fortroendeuppdrag som finns
inom foreningen. Valberedning bestar av tva personer, som valjs vid arsmotet.

26 Vid flytt

Meddela styrelsen nar du tanker flytta och vilka nya agarna blir, sa att styrelsen kan
halsa de nya agarna valkomna. Anvénd blanketten som finns pa hemsidan.

Notera méatarstéliningen for varm- och kallvatten i samband med &garskiftet.
Observera att ev. justering av vatten/varmekostnad skall ske mellan kdpare och
séljare (ta hjalp av méklaren).

15



27 Varme och vatten

Samfalligheten har gemensam kostnad for varme

men individuell kostnad for varm- och kallvatten. / [
Det innebar att kostnaden for varmen i vara hus

fordelas jamt pa varje hus, alla bidrar saledes med

en 81:e del av kostnaden.

Vad betraffar varm- och kallvattnet sa sker en
avlasning av resp. matare i mitten pa maj varje ar.
Maétarna sitter i skapet i tvattrummet och &
avlasning gors av respektive husagare. Styrelsen

delar ut protokoll for detta. Justering mot budget gors sedan pa
samfallighetsavgiften som ska betalas den 30/6.

(il

Under 2004 sattes backventiler in i varje hus for att undvika att kallvattnet blandar
sig med varmvattnet. Eftersom kallvattnet har nagot hogre tryck an varmvattnet
kunde detta handa om nagon hade en termostatblandare med dalig backventil.

Installationen av backventiler har medfort att det kan ”smadlla i réren” nar man
stanger kranarna. Detta beror pa att det blir tryckslag i ledningar vilket ocksa gor att
rorledningarna slits mer. Allt undviks om man skaffar sig mjukstangande kranar.

28 Arsstamma
Arsstamma hélls i oktober varje &r. Vi har riakenskapsar 1/7-30/6.
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